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Una propuesta de urbanizacion
en la ribera del rio Rimac (margen

izquierda) a finales del siglo xix’
En un contexto de renovacion urbanay
actividad inmobiliaria

Jessica Esquivel Coronado

Descripcion de espacio urbano a fines del periodo colonial

Es posible conocer la imagen del borde ribereno de finales del periodo colonial gracias a un informe
técnico de 1791 sobre las obras que se venian realizando en la muralla, donde se describen los flujos
peatonales y viales entre lo que seria el tramo entre el puente de Piedray el puente Balta, es decir, entre
el convento de San Francisco y Viterbo, a lo largo del cual se habilitaron cuatro puertas y rampas por
donde transitaban borricos y carretas que conducian los desperdicios de la ciudad. Hacia el tramo del
callejon de San Francisco y Desamparados, se habian desarrollado manzanas con doble frente hacia
la ciudady el rio, de tipo residencial y religioso, como la iglesia de Desamparados (Saenz, 2007, p. 23).
Asimismo, en 1808, entre el callejon de San Franciscoy Viterbo, se habia desarrollado una tipologia de
casa-habitacién como cajoncitos, casitas, rancherias y pulperias de la plebe limeia.

El tramo entre Desamparados y Monserrate se utilizaba como botadero de materiales y basurero
de la ciudad. Sobre el tramo de la portada de Martinete hasta el callejon de San Francisco, entre 1824 y
1872, la zona se encontraba deteriorada y el rio se utilizaba como basural, desmonte, lugar de acarreo
de materiales y espacio para lavanderias. En este periodo se consolidd la manzana que pertenece al
tramo entre el puente de Piedra y el puente Balta (Saenz, 2004, pp. 32-34). Para esta época ya venia
funcionando el viejo puente de madera que llegaba a Viterbo. Hacia finales del siglo xix, la margen iz-
quierda del rio Rimac continuaba su proceso de deterioro. Muchos de los tajamares eran arreglados
por los vecinos de forma particular, sin la intervencién de la municipalidad, para evitar perder areas de
sus propiedades en temporadas de crecidas del rio.

* Como citar este articulo: Esquivel C., J. (2010). Una propuesta de urbanizacion en la ribera del rio Rimac (margen izquierda)
a finales del siglo xix. En un contexto de renovacion urbana y actividad inmobiliaria. En: Apuntes 23 (2): 162-181.



Vista panoramica de la
ribera izquierda del rio
Rimac.

Fuente:

Tord, Luis Enrique
(2007). Lima Antigua
(1562-1947). Ed.
Unimundo, p. 122.




Una propuesta de urbanizacion en la ribera del rio Rimac
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Resumen

A partir de la denuncia de un vecino de la ciudad sobre la apropiacion ilicita de terrenos de la municipalidad ubicados en las
margenes del rio Rimac, se inicid un proceso de saneamiento legal entre 1875y 1891. En 1876, la Compaiia de Fomento del
Per, de propiedad de Enrique Meiggs, se adjudico varios terrenos que ocupaban la antigua muralla de Lima, desde Martinete
hasta la plaza del Cercado, correspondientes a la Seccion 3. El hecho generé actividad inmobiliaria e interés por comprar terre-
nos en la zonay, a pesar de la interrupcion por la Guerra del Pacifico, la actividad continué. En 1890, el interés de la Empresa
de Ferrocarriles por estos terrenos propicié que las obras de renovacion urbana continuaran su proceso de mejoramiento con
el apoyo de la empresa privada, a cambio de que la municipalidad diera en cesion de usos algunos de sus terrenos ubicados
en la margen izquierda del rio Rimac. Este estudio analiza la propuesta del ingeniero Felipe Arancivia para la canalizacion del
rio Rimac y su posterior urbanizacion en el trayecto entre el puente Balta y el puente de Piedra, en medio de un contexto de
renovacion urbana y actividad inmobiliaria.
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Palabras claves: Renovacion urbana de espacios periféricos, actividad inmobiliaria en espacios, periferia, urbanizacion
en bordes riberenos.
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Abstract
A process of a legal cleaning up began between 1875 and 1891 because of a complaint from a resident of the city, about
misappropriation of the town council lands located on the banks of Rimac River. In 1876, the “Sociedad de Fomento del Peru”
(Society for the Promotion of Peru), owned by Enrique Meiggs was allocated with some lands that were occupied by the ancient
wall of Lima, from Martinete to the plaza del Cercado (downtown Square), corresponding to the 3 Section. This event created
a real estate business and interests in buying lands of this area, but the activity continued in spite of the interruption caused
El presente articulo es by the Pacific War. In 1890, The interest of the Railway Company in buying these lands caused that the urban renewal works
producto de una mayor being done ,continued their improvement process with the support of a private enterprise, in exchange of this the town council
profundizacién de un would give some of their lands located on the left bank of Rimac River. This study analizes the ingenieer’s Felipe Arancivia
capitulo de la tesis de proposal for water distribution of Rimac River and its later urbanization from Balta bridge to bridge of Stone, in the middle of a
maestria titulada “La context of human renewal and real estate activity in the city periphery.
Renovacion Urbana de
la Periferia de la ciudad
(1870-1878). El aporte Keywords plus: Uurban renewal, urbanization, river Rimac, Peru, colonization, real estate.
de Enrique Meiggs al

desarrollo inmobiliario Resumo
de la urbe limefia”, en el A dentincia de um morador da cidade sobre a apropriagédo indevida de terras por parte do municipio localizada as margens

que se intenté mostrar los do rio Rimac, comegou um processo de consolidacao juridica entre 1875 e 1891. Em 1876, a Sociedade para a Promogao
importantes cambios que do Peru, de propriedade de Enrique Meiggs, ganhou uma série de areas ocupadas pelo antigo muro de Lima, de Heron para
se dieron en este periodo a Praca do Cercado, e correspondentes a Se¢ao 3. O evento gerou um negécio imobiliario e um interesse na aquisicao de te-
en la construccion de la rrenos nessa area e, apesar da interrupgao da Guerra do Pacifico, a atividade continuou. Em 1890, o interesse da Companhia
ciudad y, en este caso, en Estrada de Ferro nessas areas levou a obras de renovagao urbana que havia sido tomada processo de melhoria continua com
el borde riberefio del rio 0 apoio da iniciativa privada em troca dar ao municipio no cumprimento de algumas das suas utilizagdes terreno localizado
Rimac. na margem esquerda do rio Rimac. Este estudo analisa a proposta do engenheiro para o canal do rio Rimac Arancivia Philip e
seu posterior desenvolvimento no percurso entre a ponte ea ponte Balta Stone, em meio a um contexto de renovacao urbana
e mercado imobiliario.
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El proceso de saneamiento legal

Existe informacién grafica y escrita que nos per-
mite conocer las caracteristicas de los espacios
urbanos a lo largo de la margen izquierda del rio
Rimac. En primer lugar, se encuentra el documen-
to titulado Terrenos de las riberas del rio Rimac,
elaborado por el doctor Manuel Samudio Patino
y publicado en 1891, que nos da cuenta del pro-
ceso de saneamiento legal por el que atravesaron
las propiedades del Estado y la municipalidad
entre 1875 y 1891. El documento esta dividido
en tres partes. En la primera, que consta de quin-
ce expedientes seguidos sobre las tasaciones,
compraventas, remates, arrendamientos y demas
transacciones de los terrenos ubicados en am-
bas margenes del rio Rimac, se incluye ademas
el proyecto para la realizaciéon de obras entre la
municipalidad y la Empresa de Ferrocarril. Toda
esta documentacion nos permite tener una idea
de la situacion legal, caracteristicas espaciales y
precios de los terrenos riberenos en ambas mar-
genes. En la segunda parte, se pueden observar
los titulos de propiedad del fisco de los terrenos
riberenosy el proceso de transferencia de algunos
de estos terrenos a la municipalidad, el contrato
con los tenedores de bonos de la deuda externa
y, por Gltimo, una descripcion de los terrenos
que quedaban libres del contrato para ser utili-
zados por la municipalidad. La tercera parte esta
referida a la ejecucion de los contratos con los
tenedores de bonos, los remates, la venta de los
terrenos libres del contratoy el nombramiento de
una comision para la ejecucion de los contratos
correspondientes.

Acerca de los documentos gréaficos, se en-
cuentran los planos de Lima elaborados por P. V.
Jouanny (1880), Santiago Basurco (1904), Tizén
y Bueno (1908), los planos topogréaficos de Lima
realizados por Luis Sada di Carlo (1872) y Enri-
que Meiggs (1875). Asimismo, algunos planos
que corresponden especificamente a la margen
izquierda del rio Rimac, como son: el plano ela-
borado por la Compaiiia de Obras y Fomento del
Perl de la Seccion 3, margen izquierda del rio
Rimac (Archivo General de la Nacion, AGN, 1876,
fol. 73v-83) y el “Plano de encauzamiento del
rio Rimac y construccion” (Barbagelata, [1886]
1971, pp. 3-4, lamina 2). Por Gltimo, documentos
graficos sueltos de la adjudicacion de lotes y con-
tratos de compraventa que corresponden a este
periodo.

Para tener una mejor comprension del
funcionamiento de los espacios riberenos y del
proceso de saneamiento legal por el cual atrave-
saron, hemos dividido la margen izquierda del rio
Rimac en tres tramos, desde el borde ribereno a
la altura de la plazuela de Monserrate hasta las
Gltimas manzanas de la calle Martinete.

Primer tramo

Este primer tramo comprende desde el borde ri-
bereno, a la altura de la plazuela de Monserrate,
hasta el borde ribereno, a la altura de la calle La
Toma, que se conecta con el puente denominado
Palma (Samudio, 1891, documento 11, pp. 9-11).

En 1871, se describen algunos terrenos ubi-
cados cerca del Tajamar del rio Rimac que habian
sido utilizados como terraplenes del ferrocarril
Lima-La Oroya y fueron adjudicados a la munici-
palidad para la ejecucion de obras publicas. Un
ano después, estos terrenos fueron adjudicados
a la Sociedad de Artesanos para su local, cuyo
documento, segln el informe que consta, fue
elaborado por el arquitecto Trefogli. Dicho terreno
tenia un area de 12.001,50 metros cuadrados, en
siete lotes marcados en el plano con letras de la A
ala G -el plano no se encuentra en el informe-.

Ese mismo ano, otro denunciante, el senor
Saco Flores (Samudio, 1891, documento Iv, pp.
13-18)%, puso en evidencia la apropiacion ilicita
de otros terrenos de la municipalidad situados en
la margen izquierda del rio Rimac, comprendidos
entre la calle de La Toma de Santo Domingo y
la plazuela de Monserrate, que, a decir del do-
cumento, era una ancha faja entre el antiguo y
el nuevo cauce del rio que servia de limite a las
propiedades Santa Rosa y Matienzo, y a cuyo
lado corria una calle que, partiendo de La Toma,
terminaba en la plazuela de Monserrate -calle
Pasitanay calle Santuario Aumente, segln plano
de Lima de 1904 (Basurco, 1904 [1993]), calles
que recibian a las denominadas La Toma, Las Ma-
nitas, Chillén y Matienzo, cerca de las caballerizas
y la plazuela de Monserrate-. Luego de disputas
por los terrenos por parte de los ocupantes preca-
riosy la municipalidad sin llegar a ningin acuerdo
definitivo de arrendamiento, los terrenos fueron
delimitadosy clasificados como baldios o usurpa-
dos, para proceder a la posesion por parte de la
municipalidad (Gréafico 1.1).

En 1877, en el “Expediente de don Manuel
de Otarola pidiendo arrendamiento a orillas del
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Grafico 1.1:
Fragmento que
corresponde al primer
tramo tomado del plano
de Lima de 1904 por
Santiago Basurco.
Fuente:

Planos de Lima (1613-
1983). Introduccion y
notas de Juan Gilinther
Doering. Municipalidad
de Lima y Petréleos del
Peru. Lima, 1993.

Foto 1.1:

Vista panoramica de la
ribera izquierda del rio
Rimac

Fuente:

Tord, Luis Enrique
(2007). Lima Antigua
(1562-1947). Ed.
Unimundo, p. 122.

rio Rimac” (Samudio, 1891, documento X, pp.
24-25),? el denunciante presentd un croquis de
los terrenos que deseaba arrendar, ubicados en el
barrio de Monserrate, y ofrecié pagar cuatro soles
mensuales. Inmediatamente, la Seccion de Obras
Publicas de la municipalidad verifico el area, pero
el expediente fue paralizado hasta nuevo aviso.
Al observar el plano de Lima de 1904, el te-
rreno mencionado se encontraba ubicado cerca
de la plazuela de Monserrate, que comprende
dos manzanas en proceso de consolidacion con
frente al rio. Las calles interiores tienen el nombre
de Monserrate y La Milla. Segln los documentos,
esta zona era usada como botadero de la ciudad.
Ademas, toda esta franja se articulaba con la mar-
gen derecha mediante un puente que venia del
otro lado del rioy que comunicaba la via férrea de
ferrocarril de Ancén con el de La Oroya-Chancay,
como se observa en el plano de Lima de 1880.
En 1877, en el “Expediente de don José N.
Munoz pidiendo en arrendamiento los terrenos
del Tajamar” (Samudio, 1891, documento IX, pp.
23-24),° el demandante pidi6 en arrendamiento

los terrenos situados al sur del puente de madera
frente a la estacion de La Palma, que correspon-
den al lado derecho, para utilizarlos como banos
pagando cien soles anuales durante diez anos.
La propuesta fue rechazada por varias razones,
entre las que sobresale que se pensaba ubicar
el mercado en el lugar. Al terminar ese ano, el
proceso de saneamiento de los terrenos de este
primer tramo habia llegado a término.

Una de las caracteristicas de este proceso
fue la invasion de terrenos de los vecinos, quie-
nes, al verse descubiertos, ofrecieron pagar una
renta mensual, como el caso del senor Ricardo La
Hoz, que tenia sus caballerizas ocupando terrenos
municipalesy ofreci6 una renta mensual de doce
soles (Samudio, 1891, documento Iv, pp. 16-17).4
El potencial de este primer tramo era su cercania
al intercambio del ferrocarril de Ancény La Oroya.
En la ubicacion de la plazuela de Monserrate, a
la que llegaban varias calles desde el centro a la
periferia en el proyecto de urbanizacion de Enri-
que Meiggs, se observa la estacion de La Oroya.
Ademas, como podemos ver en el plano de Lima
elaborado por Antonio Dupard en 1859, en esta
zona se encontraban los jardines Conroy, el camal,
la Fabrica de Hielo, la Compania Americana de
Hielo y la fabrica Backus, que habian comprado
terrenos por esos anos (AGN, 1877, fol. sin dato.
Barbagelata y Bromley, 1945, p. 81),° lo que per-
mitiria mejorar la zona y convertirla en un area
de servicios y actividades comerciales asociadas
con estos fines, generando un aumento del valor
del metro cuadrado para los préximos anos. En
el plano de Lima elaborado por P. V. Journay en
1880 observamos la estacion del Ferrocarril Tran-
sandinoy La Curtiembre en el lugar que ocupaban
los jardines Conroy.

Segundo tramo

Este tramo comprende desde el puente Palma,®
cercano a la calle La Toma, hasta el puente de Pie-
dra. En 1875, el documento titulado “Expediente
de don Pedro Astorme y don José Sesariego sobre
la compra de otros terrenos a orillas del rio Rimac”
(Samudio, 1891, documento viil, pp. 22-23)" des-
cribe el ofrecimiento de compra de los terrenos a
espaldas del convento de Santo Domingo hasta
Martinete a un sol por metro cuadrado, designa-
dos con los lotes 2, 3,4y 5, por los cuales la mu-
nicipalidad se vio obligada a realizar la mensuray
tasacion de los terrenos, designandoles un precio



de cuatro soles el metro cuadrado, que hacian
un total de 4.519 soles, posiblemente debido a
su ubicacioén respecto a la Plaza de Armas y su
potencial transformacion como espacio de re-
creacion. Sin embargo, en el informe presentado
por el arquitecto Trefogli se describen las malas
condiciones de salubridad en las que se encontra-
ban estos terrenos, considerados como focos de
infeccion para la ciudad. La propuesta quedd en
suspenso, puesto que muchos de estos terrenos
serian adjudicados a los tenedores de bonos de
la deuda externa anos mas tarde.

En 1876, los documentos “Primera parte.
Antecedentes denuncia de don Juan Cerruti” y
“Denuncia de don Juan Cerruti” (Samudio, 1891,
documento xiv, pp. 6-9)8 describen la denuncia de
los terrenos riberenos a la altura del ferrocarril
de Ancon, cuyos limites eran: por el frente, con la
estacion del tren de Ancdn; por la izquierda, con
el rio Rimac; por la derecha, con las rieles de la
linea férrea; y por el respaldo, con el mismo rio.

El denunciante habia pedido las dos terce-
ras partes del terreno o un tercio del valor de la
tasacion del terreno en pago o como recompensa.
A partir de la denuncia presentada, se inicio el
proceso de tasacion y mensura de dichos terrenos
por parte del municipio. Los encargados del traba-
jofueron los ingenieros Nicolas Mecquery José E.
Castanoén, que midieron un area de 127.586,55
metros cuadrados, los cuales, aunque estaban en
la periferia, fueron considerados como terrenos
urbanos: una parte, que media 4.395,50 metros
cuadrados, se tas6 a un sol el metro cuadrado,
lo que hacia 4.395,50 soles, y otro tramo, consi-
derado terreno rural, media 123.191,05 metros
cuadrados, a veinte centavos de sol el metro cua-
drado, que hacia un total de 29.023,71 soles. Se
aprobé la tasacion y se sometieron estos terrenos
a remate plblico para poder pagar al denuncian-
te. Al parecer, el juicio demoré hasta 1887, fecha
en la cual el denunciante pidié que se remataran
los terrenos, pero no se sabe cémo termind.

En el plano de Lima elaborado por Santiago
Basurco en 1904 se observa la delimitacion de
estas dos areas, una urbana y otra rural. Al area
urbana le corresponde el borde de las manzanas
trazadas, mientras que al area rural le correspon-
de la estrecha franja que fue considerada en los
proyectos de Luis Sada como alameda con uso
recreativo para la ciudad. El empleo de estos tra-
mos hasta este periodo era de botadero.

Tercer tramo

Comprende desde el puente de Piedra hasta el
puente Balta, incluidos los terrenos ubicados
cerca de Martinete. Este tramo seria propuesto
para la canalizacion del rio en ambas orillas y su
posterior urbanizacion.

En 1868, en el documento titulado “Expe-
diente seguido por el presbitero Tomas Arévalo y
sucesores para la compra de terrenos municipa-
les en la ribera de Martinete” (Samudio, 1891,
documento v, pp. 18-20),° se describe el ofreci-
miento por parte del senor Arévalo de terrenos
que colindaban con su propiedad, ubicados en
el Tajamar cerca de Martinete, luego de la ins-
peccion ocular a cargo del arquitecto Trefogli.
Los terrenos median 1506,16 varas, tasadas a
46 centavos la vara, que hacian un total de 602
soles con 46 centavos. Aunque esta peticion
fue denegada, sirvié para que la municipalidad
continuara con su proceso de saneamiento de
terrenos. En 1877, la viuda del senor Arévalo re-
clamé los terrenos de buena fe al municipio, pero
el pedido quedé en nada y el caso fue archivado.

Sobre este tramo, en el plano topografico
de Lima elaborado por Luis Sada, en 1872, y
Enrique Meiggs, en 1875, se observan algunas
propuestas para la ribera izquierda del rio, como
la construccion del puente Balta en reemplazo
del llamado Viterbo -segln el plano de Lima
elaborado por P. V. Journay en 1880, el puente
Viterbo desemboca en la plaza Col6n, ubicada en
la margen derecha del rio-.

Entre los anos 1876y 1877, el urbanizador
Meiggs ya habia adquirido un gran nimero de
manzanas cercanas, como consta en el plano
denominado Plano de la Seccién 3, en el que se
observa que algunas manzanas fueron adjudi-
cadas por enfiteusis y otras por realengo (AGN,
1876, leg. 756, fol. 73v-83). Por ejemplo, un
terreno ubicado a dos cuadras de la calle Ama-
zonas, de 14.183 varas cuadradas de area, se
cotizaba en un sol el metro cuadrado, que, como
veremos mas adelante, era el valor promedio de
los precios en la zona.

Uno de los documentos mas importantes
que nos muestra la lotizacion de la zona es el pla-
no que corresponde al informe de obras publicas,
publicado en Anales de obras publicas en 1886
(Barbagelata, 1971, pp. 3-4, lamina 2), donde se
observan los cambios efectuados a la muerte
de Meiggs en 1877. En los planos de la ciudad
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Foto 1.2:

Vista Panoramica
desde el puente de
Piedra a la Plazuela de
Desamparados. Lima,
1898.

Fuente:

Tord, Luis Enrique
(2007). Lima Antigua
(1562-1947). Ed.
Unimundo, p. 122.

Grafico 2.a:

Grafico de estado

actual, elaborado por

el ingeniero Felipe
Arancivia. Lima, 1885.
(Corresponde al tramo
entre el puente de Piedra
y el puente Balta).
Fuente:

Arancivia, Felipe (1886).
Enunciado de problema
general de canalizacion
del Rimac y subdivisiones
a que se presta el
proyecto. Lima: Imprenta
Torres Aguirre.

se tasaron, ademas, los terrenos que lindaban
con la muralla. Este estudio se consigné en el
informe de los ingenieros Babinsky y San Martin,
publicado en Anales de obras publicas en 1886.

Respecto a este plano, se puede apreciar
la franja que daba al rio, que corresponde a los
terrenos que pensaba urbanizar el ingeniero
Arancivia en su propuesta. Otro detalle es el cru-
ce entre las calles Amazonas y Viterbo, donde se
observa un area regular de terreno para demoler.
Por otro lado, las manzanas que conforman la
calle Amazonas hasta Martinete se consideraron
como manzanas ya existentes. Este documento
coincide con el plano de la Seccion 3 de Meiggs,
posiblemente porque esta zona corresponde a un
amplio sector residencial entre casas o huertas
que se extendian desde la plazuela del Cercado
hasta el borde ribereno.

Respecto a las manzanas de la estrecha
franja con borde ribereno que dan a la calle Ama-
zonas, entre el puente Baltay el puente de Piedra,
denominado en el plano “manzana nro. 22", esta
corresponde a los terrenos ganados al rio después
de haberse realizado los trabajos de canalizacion
(Grafico 2a, 2by 2¢).

En 1885, el ingeniero Arancivia elaboré la
propuesta denominada “Estado actual” (1886),%°
que corresponde al tramo entre el puente Balta
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y el puente de Piedra (Bernales, p. 128),** donde
se observa el verdadero estado de la zona antes
de la intervencioén por parte del municipio. En esta
franja de manzanas que dan a la calle Amazonas
se observa una rampa de madera y terraplén que
conduce a la estacion de Desamparados, cerca
del puente de Piedra. Ademas, muy cerca de la
interseccion de las calles Lampa y Amazonas, se
encuentra una extensa area de terrenos inde-
bidamente ocupados a lo largo de casi toda la
manzana. Casi al llegar al puente Balta existe una
pequena area de terreno usurpado, el depdsito
de coches y la estacion de Viterbo. Cruzando el
puente, al otro lado del rio, por esos afos obser-
vamos la alameda de Acho, que ya se encontraba
en construccion (Gréafico 3).

En 1877, el expediente titulado “Otros ex-
pedientes” (Samudio, 1891, documento xiil, pp.
28-32)'2 da cuenta de la necesidad de elaborar
un plano donde consten claramente los terrenos
que son propiedad municipal de ambas margenes
del rio Rimac, con especial atencién en la margen
izquierda, desde Monserrate hasta Martinete.

De esta manera, habia concluido la primera
etapa de tasacion de los terrenos que habian sido
ocupados indebidamente por los vecinos. De igual
modo, se fijaron los precios del metro cuadrado
de cada zona, lo que nos permitiria tener unaidea
del movimiento inmobiliario en la época, como
veremos mas adelante.

Las intervenciones de renovacion urbana

Para este periodo, las renovaciones urbanas de
muchas ciudades latinoamericanas tenian como
objetivo lograr una version local del modelo de ur-
banizacion de Haussman propuesto para Paris. En
el caso de Lima, las intervenciones de renovacion
urbana, segln los planes de la ciudad elaborados
por Luis Sada di Carloy Enrique Meiggs, represen-
taban la modernizacion, la higienizacion de la ciu-
dady el deseo de parecerse al modelo europeo,
que alimentaban un afan de progreso buscado
por la clase dominante de aquel entonces. En la
ribera izquierda del rio Rimac, el principal objetivo
fue mejorar las condiciones de salubridad de este
espacio cercano a la Plaza Mayor.

Estas intervenciones en la periferia de la
ciudad tuvieron dos etapas: una primera, entre
1872 y 1878, que coincide con el periodo de
apogeo del guano, en la que se propuso la cana-
lizacion del rio Rimac, la construccion de puentes



que comunicaran ambas margenes del rio y la
urbanizacion de los espacios periféricos, los que
fueron interrumpidos por la Guerra del Pacifico.

Una segunda etapa, entre 1886y 1919, se
inici6 cuando la municipalidad y el gobierno reto-
maron funciones en la ciudad y continuaron con
la ejecucion de los proyectos de mejoramiento
del borde riberefo, como la construccion de los
puentes, la canalizacion del rio en el tramo entre
el puente de Piedray el puente Balta, la limpiezay
la demolicién de construcciones en la zona, obras
que se ejecutaron hasta la habilitacion del puente
Balta. Es asicomo, a fines de este periodo, la zona
dejo de ser un espacio periférico para convertirse
en parte de la ciudad de principios del siglo xx.

Una de las propuestas de renovacion urbana
en Latinoamérica que incluye el mejoramiento de
un borde riberefio y su canalizacién al igual que el
caso peruano, es la de intervencién en Santiago
de Chile durante la gestion de Vicuina Mackenna
(1872-1875). Estas propuestas de intervencion
de la ciudad, del mismo modo que Lima, buscaron
asemejarse al modelo de Haussman mediante
un proceso de modernizacion que alimentara
el afan de progreso de las clases dominantes.
“El plan de remodelacién de Santiago de Chile”
planteaba también para el borde riberefio la ca-
nalizacion del rio Mapocho, buscando incorporar
los barrios cercanos a la ciudad para mejorar las
condiciones de salubridad de este espacio (Pérez,
2005, pp. 72-74).

A diferencia de Lima, en Santiago de Chile
la canalizacién y mejoramiento del alcantarillado
en la ciudad constituian un asunto de suma im-
portancia para el diseno urbano de los espacios
publicos.

En la primera etapa, en el caso de las ribe-
ras del rio Rimac, las intervenciones estuvieron
orientadas a solucionar los problemas de comuni-
cacion entre ambas margenes, desde Monserrate
hasta Martinete (Gunther y Lohmann, 1992, pp.
210y 213).%8

El deterioro en el que se encontraba este
espacio de la ciudad, la insalubridad del borde
ribereno que tenia un uso de botadero, la ima-
gen contaminante del rio para la ciudad y la
necesidad de vivienda para las clases migrantes
y obreras que vivian en malas condiciones en el
centro, constituyeron los principales objetivos de
la renovacion urbana de la zona en este periodo.

Las propuestas para la margenes ribere-
nas fueron elaboradas por Luis Sada di Carlo en
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el “Plano directriz de obras publicas”, en 1872,
donde se aprecia la canalizaciéon del rio Rimac
(Barbagelata y Bromley, 1945, p. 87)*y la cons-
truccién del puente Balta (Barbagelatay Bromley,
1945, p. 97),*® ademas del proyecto de las urba-
nizaciones La Victoria y La Union (Barbagelata,
1971, p. 3),%*¢ al que Enrique Meiggs le introdu-
ciria algunos cambios en su propuesta para la
ciudad de 1875, como convertir en malecones
las alamedas, asi como proyectar un malecén
en la ribera izquierda, por debajo de los puentes
existentes y de los proyectados. Dicha avenida
habria de conectarse con un puente a la altura del
cementerio, haciendo su ingreso en delta inter-
cambiable (Barbagelata, 1971, p. 3), propuestas
que fueron paralizadas a causa de la guerra del
Pacifico y que no pudieron ser retomadas de in-
mediato debido a los problemas financieros que
afrontaba el gobierno local. Paralelamente a estas
propuestas, la empresa privada, a través de su
Compaiia de Obras y Fomento del Per(, propuso
la urbanizacion de los terrenos vendidos por el
Estado unos afos después de la demoliciéon de la
muralla de la ciudad, que comprendia 32 manza-
nas, con un total de 137.503 varas cuadradas de

Grafico 2.b:

Grafico de propuesta,
elaborado por el
ingeniero Felipe
Arancivia. Lima, 1885.
(Corresponde al tramo
entre el puente de Piedra
y el puente Balta).
Fuente:

Arancivia, Felipe (1886).
Enunciado de problema
general de canalizacion
del Rimac y subdivisiones
a que se presta el
proyecto. Lima: Imprenta
Torres Aguirre.

Grafico 2.c:

Gréfico de perfiles,
elaborado por el
ingeniero Felipe
Arancivia. Lima, 1885.
(Corresponde al tramo
entre el puente de Piedra
y el puente Balta)
Fuente:

Arancivia, Felipe (1886).
Enunciado de problema
general de canalizacion
del Rimac y subdivisiones
a que se presta el
proyecto. Lima: Imprenta
Torres Aguirre.
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area urbanizada, que iban desde la plazuela del
Cercado hasta la antigua portada de Martinete,
valorizadas en 152.254,50 soles (AGN, 1876,
leg. 756, fol. 73v-83). Este proyecto urbanizador
de la periferia de la ciudad tampoco pudo llegar
a término debido a la muerte de Meiggs en 1877,
que ocasiond la paralizacion de gran parte de las
zonas por urbanizar, complicandose la situacion
legal de estos extensos territorios (Barbagelata
y Bromley, 1945, p. 86) y dando término a las
primeras intervenciones en la zona durante este
periodo. En el caso de Santiago de Chile, la ges-
tién del intendente Vicuiia Mackenna involucré a
técnicos, a vecinos notablesy a autoridades en los
comités de trabajo, implicando de esta manera a
los principales actores del proceso de renovacion
de la ciudad. Muchas de estas propuestas para
la mejora del alcantarillado y la canalizacion del
rio Mapocho fueron estudiadas y propuestas
por el ingeniero Ansart en 1888 (Pérez, 2005,
pp. 72-74), periodo que coincide con la segunda
etapa, en la que se inician también las obras de
canalizacién del rio Rimac.

En un segundo periodo, entre 1886-1888,
el viajero André Besson describia las interpreta-
ciones del modelo de Haussman en la ciudad
con bulevares y alamedas que comenzaban a
aparecer y transformar el paisaje urbano limeno.
En ese momento las prioridades del gobierno eran
la paz interna y externa, la construccion de cami-
nos de interconexion en todo el pais, el problema
de migracion y la construccion de ferrocarriles. El
presidente Caceres, en su discurso del afio 1888
por fiestas patrias (Diario El Sol, 03-08-1889, p.
490),*" aceptaba publicamente que durante ese
tiempo no se habian realizado obras publicas en
la ciudad debido a la escasez de los recursos y la
falta de estimulo para atraerlos. Es I6gico pensar,
entonces, que muchas obras proyectadas para
la ciudad no pudieron ser ejecutadas por estos

Grafico 3:

Plano encauzamiento del
rio Rimac y construccion
de malecones en ambas
riberas. Publicado

por Anales de obras
publicas, del Ministerio
de Gobierno, Policia 'y
Obras Publicas, 1886.
(Corresponde a la
margen izquierda del rio
Rimac).

Fuente:

Barbagelata, José. Un
siglo de acontecimiento
precursor del desarrollo
urbano de Lima
moderna. Lima, 1971,
ed. s/n, p. 4, lamina 2.

Lamina No. 2
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ENCAUZAMIENTO DEL RIO RIMAC Y coNsnuccon
DE MALECONES N, AMBAS RIBERAS.

PLANO PUBLICAI S ANALES DE OBRAS PUBLI-
CAS DEL MlNlSTERlO DE FOOHIERNG, POLICIA Y OBRAS
PUBLICAS.- ANO

motivos. En esos anos la municipalidad y el go-
bierno afrontaban problemas financieros que no
les permitieron realizar una buena gestion en la
ciudad. Por ejemplo, un articulo de 1886 descri-
be la falta de aseo, de vigilancia, de cuidados del
jardin central de la Plaza Mayory el mal estado del
mobiliario pablico (Diario E/ Pert, 06-04-1886, p.
xX);18y en otro articulo se describe la inseguridad
ciudadana en la plazuela de la Inquisicion (Diario
El Pert, 10-04-1886, p. 2).X° En contraposicion a
este panorama de la ciudad, un articulo periodis-
tico da cuenta de la intervencion de la comunidad
en la renovacion tanto en espacios publicos de la
ciudad, como en la construccion del bulevar de
Cocharcas, gracias a la iniciativa de los vecinos
del Cuartel 03 (Diario El Perd, 15-04-1886, p. 3).2°

La margen izquierda continué su proceso
de saneamiento legal hasta 1891 y la municipa-
lidad logré sanear gran parte de los terrenos de
su propiedad, terminando asi una de las etapas
mas importantes de los procesos de renovacion
urbana, como son la determinacion del areay el
saneamiento legal de la zona por intervenir. En
este periodo contaba con un plano detallado de
la zona y un plan de intervenciones orientado a
diseno urbano de manzanas de uso residencial,
vias principales y espacios publicos como buleva-
res, alamedasy plazas en este espacio periférico
de la ciudad. A esto se sumo la consolidacion de
la ubicacion de los puentes de madera que cruza-
ban el rio, como el puente Viterbo y el de la Palma,
que serian construidos en fierroy que conectarian
ambas margenes del rio, tal como se aprecia en el
plano de encauzamiento del rio Rimac, elaborado
por la Oficina del Ministerio de Gobierno, Policia
y Obras Publicas.

En este plano se observan las manzanas en
proyecto nimeros 18, 20, 21y 22, en la margen
izquierda del rio Rimac, como terrenos ganados
al rio, resultado de la propuesta de canalizacion
del rio Rimac planteada en esta zona en 1885.
El proyecto urbanizador de Meiggs se encontraba
paralizado dejando sin urbanizar grandes exten-
siones de terreno en la periferia. Asi mismo, las
politicas de expropiacion de terrenos por donde
pasaban calles, manzanas en proyecto, man-
zanas existentes y algunas areas para demoler
(Barbagelata, 1971, p. 4, lamina 2)?! habian in-
crementado estas extensas areas por urbanizar.

Muchos de estos proyectos requerian de un
monto considerable de inversion que ni el Estado
ni la municipalidad podian asumir en su totalidad,



por lo que las propuestas disenadas en la primera
etapa corrian peligro de no ejecutarse.

Hacia 1890, los propietarios de las empre-
sas de ferrocarriles, que se encontraban en un
proceso de mejoramiento que les permitiese dar
un mejor servicio y adquirir mas terrenos para
ampliar su infraestructura, en el documento titu-
lado “Expediente sobre el contrato de permuta de
terrenos fiscales y municipales ubicados a una 'y
otra ribera del rio Rimac, dentro de la poblacion”,
a través de los tenedores de bonos de la deuda
externa propusieron a la municipalidad ocho
clausulas (Samudio, 1891, documento xv, pp. 34-
39)%2 en las que se comprometieron a financiary
realizar obras para mejorar la zona, a cambio de
la cesion en uso de algunos terrenos municipales
ubicados en la margen izquierda por un tiempo
determinado y la permuta de otros segun las ta-
saciones hechas por el Estado.

A partir de esta propuesta existia un punto
en comun entre la empresa privada y el gobier-
no para continuar la ejecucién de los proyectos
de renovacion urbana. Las propuestas fueron
evaluadas por la municipalidad en el documento
“Proyecto de arreglo entre la H. municipalidad y el
Ferrocarril Central del Per( para la realizacion de
las obras que esta empresa se propone hacer, con
el objeto de mejorar el servicio publico” (Samudio,
1981, pp. 40-48). Se detallan doce puntos pro-
puestos para este fin. Entre los mas importantes
tenemos: la construccion de un puente desde la
estacion de Palma (Barbagelata y Bromley, 1945,
p. 7);% la modernizacion del antiguo puente que
conectaba ambos lados del rio, permitiendo una
mejora en los flujos en esos extremos; dejar lim-
pios los terrenos de la estacion del ferrocarril de
Ancon para que se designara a plaza publica; la
empresa de ferrocarriles se comprometia a demo-
ler las edificaciones en la zona y a limpiar estos
terrenos, para que posteriormente se construyera
un espacio publico que pudiera conectar con los
caminos cercanos que llegaban al puente y ce-
der a los tenedores el establecimiento de vias de
cambio, desde el puente Balta hasta La Toma del
rio de la Magdalena, la Caja del Rio, colocando un
cerco que delimitara esta area.

Si bien la propuesta del ferrocarril era me-
jorar su infraestructura, la construccion de las
lineas férreas permitio la consolidacion de los
flujos peatonales y vehiculares que se venian
utilizando desde tiempos coloniales. Todas estas
acciones fueron evaluadas por los arquitectos de

la municipalidad, quienes estuvieron de acuerdo
con muchas de las propuestas que permitirian
una continuidad al proyecto renovador para este
espacio de la ciudad, ademas de consolidar el tra-
bajo de saneamiento legal que se habia realizado
en la primera etapa, permitiendo organizar los
usos de suelo del borde riberefio que mejorarian
las condiciones de salubridad de la zona.

La municipalidad acept6 la propuesta con
algunas modificaciones, como la construccion
del puente de Fierro -y que este no entrara en la
valorizacion y el canje- en los terrenos ubicados
entre la estacion de Ancony el puente Balta. Las
propuestas de la Empresa de Ferrocarriles a la
municipalidad no tuvieron otra finalidad que lograr
el dominio perpetuo de los bienes que les serian
dados en cesion de uso por un tiempo. Estos te-
rrenos, de propiedad del fisco, fueron cedidos a
perpetuidad a la municipalidad, con la finalidad
de que esta realizara obras publicas en bien de
la ciudad. La Empresa de Ferrocarriles no pudo
alcanzar su objetivo de tomar posesion perpetua
de los terrenos riberenos.

En el expediente “Contrato con los tenedores
de bonos de la deuda externa” (Samudio, 1891,
expediente I, pp. 56-59),%* los tenedores de bo-
nos se obligaron a cumplir nueve clausulas y la
municipalidad, dos.

De esta manera, la municipalidad cumplia
con algunos de los objetivos propuestos en el
plano de encauzamiento del rio Rimac, como la
construccion de puentes y el ordenamiento urba-
no de la zona -mediante la limpieza de terrenos
de borde riberenoy la demolicion de edificaciones
que obstruian la apertura de las nuevas avenidas
y edificaciones abandonadas o en desuso, ubica-
das en el borde riberefio-, e iniciaria el proyecto
de canalizacién ejecutado entre 1889y 1909. En
el caso de Santiago de Chile, el ingeniero Ansart
también inici6 las obras de canalizacion del rio
Mapocho.

En ambos casos, los proyectos de canali-
zacion del rio buscaban contribuir a mejorar las
condiciones de salubridad de la ciudad y lograr
un control del proceso de urbanizacion de las
manzanas cercanas al borde ribereno. En el caso
chileno, la canalizacion del rio Mapocho permitio
el diseno del parque Forestal, construido sobre un
basuraly un antiguo curso del rio, lo cual significd
una obra trascendental que habilitd cambios en
la mejora de la infraestructura del sistema de al-
cantarillado de la ciudad para 1901, permitiendo
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que esta obra reforzara la trama de damero y el
cambio en la estructura de diferentes frentes
en la manzana tradicional en la ciudad (Pérez,
2005, p. 72). En el caso de Lima, los terrenos
ganados al rio contaban con una segunda etapa
propuesta por Felipe Arancivia para urbanizar esta
area. El objetivo era demostrar la posibilidad de
urbanizar las areas periféricas cercanas al centro
de la ciudad sin necesidad de buscar espacios
extramuros. Este proyecto no pudo ser ejecutado
posiblemente por la falta de interés del Estado,
la municipalidad y los inversionistas privados de
urbanizar este espacio de la ciudad.

En ambos casos, la falta de un control de la
ocupacion espontanea de las viviendas en estos
espacios periféricos no permitié un proceso de
urbanizacion ordenado y continuo, lo que se tra-
duciria en un deterioro de la calidad de vida de
los pobladores de estos espacios periféricos, con
algunas excepciones en el caso de Lima, como el
diseno del barrio de La Victoria y Las Chacritas,
entre los mas importantes.

Las propuestas de renovacion de finales
del siglo xix sirvieron para mostrar los profundos
cambios que la ciudad y la sociedad habian expe-
rimentado al expresar la modernidad por la que
atravesaba la ciudad, permitiendo una continui-
dad en la mejora de las areas cercanas al centro
delaciudady al borde ribereno, como la remode-
lacion de la Plaza Mayor en 1901, la construccion
del teatro Segura en 1909y la construccion de la
estacion de Desamparados en 1912.

La actividad inmobiliaria

La actividad inmobiliaria fue un punto importante
en el proceso de transformacion de los espacios
periféricos de la ciudad, pues permitié la renova-
cion de las areas que eran reconocidas por los
inversionistas privados como un negocio inmo-
biliario rentable. Es el caso de Enrique Meiggs,
quien adquirié un gran ndmero de propiedades
en la periferia y se convirtié en el pionero del
diseno urbano de gran parte de los espacios
periféricos. Su principal legado fue darnos una
vision del potencial de las areas urbanizables en
toda la periferia de la ciudad, dividida en cuatro
secciones, asi como contar con un valor del metro
cuadrado en la periferia. Como podemos apreciar
en el cuadro 1.1, existio un precio promedio del
metro cuadrado, entre 0,21 soles y 0,25 soles,
con algunos valores mayores que van desde

0,57 soles hasta 0,64 soles por metro cuadrado
en el caso de terrenos ubicados cerca de plazas,
alamedas o calles de mayor transito en la ciudad
o donde existia una mayor concentracion de ser-
vicios. El caso mas claro es el elevado precio de
los terrenos cerca de la plazuela de Monserrate,
donde se concentraban el matadero de la ciudad,
las fabricas de hielo, la estacion del ferrocarril y
la plaza de la Guardia Nacional, que pertenecia
ala seccion 3.

En la margen izquierda del rio Rimac, los
precios de los terrenos se encontraban regula-
dos en funcién de las tasaciones hechas por el
Estado. Existia una clara diferenciacion de precios
entre el borde del rio o tajamar, considerado co-
mo terreno rdstico, cuyo valor ascendia a veinte
centavos, y el terreno urbano, que formaba parte
de los limites de la ciudad. Segln el cuadro 1.2, el
valor del metro en el primer tramo, a la altura de
la estacion de Monserrate y el puente Palma, era
de un sol el metro cuadrado. En el segundo tramo,
entre el puente Palma y el puente de Piedra, el
valor del metro cuadrado era de cuatro soles, por
encontrarse cerca del puente de Piedra y cerca
de la Plaza Mayor. El valor en el tramo entre el
puente Balta y el puente de Piedra era de un sol
el metro cuadrado.

En 1886, la actividad inmobiliaria se habia
desarrollado hasta el punto de que ya existia una
plataforma de servicios para la adquisicion de
terrenos y casas en préstamos como créditos
hipotecarios, con un interés promedio de 8 por
ciento a 12 por ciento anual®® que ofrecian los
bancos y casas de cambio de esa época.

Para entonces, las condiciones del merca-
do habian cambiado. En primer lugar, se habia
implementado un arancel inmobiliario que per-
mitié establecer un precio por metro cuadrado
por sectores de la ciudad. A fin de establecer un
mejor control, se fij6 una tasa de veinte soles a
las propiedades ubicadas en la Plaza de Armas
como referencia para el resto de la ciudad (AGN,
1876-1877, leg. 757 fol. 959-961; Barbagelata,
1845, p. 91).26 También se implementd la Ley
para el Registro de Propiedad Inmueble de Lima
entre los anos 1886 y 1889 (Diario EI Peruano,
08-07-1889, p. 29).7” Esto permitio tener un mejor
control por parte del Estado de los pagos de los
impuestos y la actividad inmobiliaria.

Para este periodo, los precios de la margen
del rio Rimac, segln las tasaciones hechas por el
Estado, mantenian su mismo valor, mientras que



Manzana Valor de vara

Valor de metro

no. Ubicacion cuadrada (soles) cuadrado (soles) Fuente
Seccion 1
9 Calle Montevideo 3 0.21 AGN, notario José Selaya, 1876,
Calle Santa Teresa ! leg. 756, fol. 76
AGN, notario José Selaya, 1876,
3 Calle Andahuaylas 3,5 0,21 leg. 756, fol. 76
. AGN, notario José Selaya, 1876,
7 Calle Bogota 2 0,28 leg. 756, fol. 76
Calle O’Higgins AGN, notario José Selaya, 1876,
10al15 Calle Caracas 25 035 leg. 756, fol. 77
15 Callg Quito . 3 0,21 AGN, notario José Selaya, 1876,
Camino a Chorrillos leg. 756, fol. 77v
Seccion 2
Calle Junin AGN, notario José Selaya, 1876,
1 Avenida Circunvalacion 15 021 leg. 756, fol. 78v
Avenida de la Guardia AGN, notario José Selaya, 1876,
14 Nacional 16 0,22 leg. 756, fol. 79
Plaza de la Guardia AGN, notario José
e Nacional 45 0,64 Selaya, 1876, leg. 756, fol. 79v
Seccion 3
Plaza de la Guardia AGN, notario José Selaya, 1876,
1 Nacional 1,5 0,21
leg. 756, fol. 80
Calle
AGN, notario José Selaya, 1876,
4 Calle Huaylas 1 0,21 leg. 756, fol. 80v
Calle Ancash AGN, notario José Selaya, 1876,
5 Calle Huari 1 021 leg. 756
. . AGN, notario José Selaya, 1876,
28 Caja del Rio 1 0,21 leg. 756, fol. 82
Seccion 4
Avenida Monserrate . .
1 Camino al ferrocarril de 2,5 0,35 AGN, notario José Selaya, 1876,
leg. 756, fol. 82
La Oroya
2 Avenida Monserrate 4 0.57 AGN, notario José Selaya, 1876,
Terrenos de G. Backus ! leg. 756, fol. 83
19 Avenida de la Exposicion 3 0.57 AGN, notario José Selaya, 1876,
Calle Col6n ! leg. 756, fol. 83
el valor comercial de los terrenos de la zona se de las secciones I, 11, i, Iv). Quiza por esta razén,

habia incrementado considerablemente, debido
posiblemente a las mejoras que se venian reali-
zando en la zona. Por ejemplo, como vemos en el
cuadro 1.3, el precio de un terreno en el callejon
de San Francisco, de aproximadamente diez mil
metros cuadrados, era de 26.886 soles y el valor
del metro cuadrado era de 2,68 soles. Ademas,
tres casas pequenas ubicadas en la calle de la
Barranca, con un area aproximada de seis mil me-
tros cuadrados, a un precio de 8.638 soles, tenian
el metro a 1.43 soles. El lote promedio disenado
por Meiggs para las manzanas en la periferia de
la ciudad era de 6.000-2.000 metros cuadrados
de area (AGN, 1876, leg. 756, fol.71-80, planos

la adquisicion o uso de los terrenos riberefos en
proceso de mejoramiento constituyd un negocio
inmobiliario muy rentable para las empresas
de ferrocarriles, que vislumbraron un aumento
significativo del valor de metro cuadrado para la
primera mitad del siglo xx.

Desgraciadamente, en este periodo la Com-
paiia Urbana de Fomento del Perl habia bajado
el ritmo de venta de sus terrenos y casas en estas
extensas zonas por urbanizar, lo que ocasion6 una
baja considerable en la actividad inmobiliaria,
que, de no ser asi, hubiera entrado en un segundo
periodo de crecimiento, ofreciendo terrenos que
incluian edificaciones de vivienda con servicios

Cuadro 1.1:

Valores del metro
cuadrado (m?) en la
periferia de la ciudad de
Lima en 1876.

Fuente:

Elaboracion propia (1
vara cuadrada = 0,6987
metros cuadrados).
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Cuadro 1.2:
Precios de las
propiedades de la

municipalidad en la
margen izquierda del rio
Rimac entre 1875y 1877

Fuente:

Elaboracion propia. (1
vara cuadrada = 0,6987
metros cuadrados).

Tipo de fo Tipo de Area Precio

Propietario Ubicacion propiedad transaccion (m?) por m? Precio Fuente
Margen Manuel
. izquierda rio Arrenda- Sin 4 soles  Samudio
Municipio Rimac, barrio de Terreno 877 miento 4.888 dato al mes Patino, 1891,
Monserrate pp. 24-25
Margen derecha
del rio Rimac, slc())lce)s Manuel
. Tajamar, lado Arrenda- . Sin Samudio
Municipio derecho frente Terreno 1877 miento Sin dato dato 22::1?_55 Patino, 1891,
a la estacion de afos p. 24
Palma
Margen
izquierda del rio
Rimac, cerca Manuel
. del ferrocarril 4519 Samudio
Municipio de la Oroya a Terreno 1875 Venta 1.129 4 soles soles Patifio, 1891,
espaldas del pp. 22-23
convento de
Santo Domingo
4.395,50
Margen . (terreno 1sol 4395.5 Manuel
izquierda del rio .
Municipio  Rimac, cerca Terreno 1876 Tasacion urbano). Samudio
P del feryrocarril de 123.191, 0,20 Patifio, 1891,
P 25 (terreno ] 29023.7 p.29
Ancon soles
rural)
Terrenos en
Margen 1.506,16 f; :}Zeé?;ac
- izquierda del rio (varas) o 0,46
Municipio h Terreno 1868 Venta 4840.8 (1891). Manuel
Tajamary calle 10.523,5 soles Samudio
Martinete (metros) .
Patino, pp.
18-23

de agua, luzy gas como se venia realizando des-
de 1876 en los alrededores de toda la avenida
Circunvalacion. A finales de siglo xix, la actividad
inmobiliaria habia quedado reducida a la com-
praventa de casas y terrenos por parte de parti-
culares y la regulacion del Estado, en el disefo
y urbanizacion del barrio obrero de La Victoria.

La propuesta de urbanizacion y su aporte
al mejoramiento de la zona

La propuesta de canalizacion y urbanizacion del
rio Rimac posiblemente respondia a la necesidad
de vivienda cerca del centro de la ciudad de una
clase migrante y obrera, aunque no es posible sa-
ber como percibian esta propuesta los diferentes
grupos de la sociedad limena. Es muy posible que
contribuyeran a alimentar las ansias de desarrollo
y modernizacion de la clase oligarquica.

A finales del siglo xix, el rio Rimac era visto
como un elemento contaminante de la ciudad.
Se buscaba, entonces, mejorar las condiciones
de salubridad de la urbe. Por ese motivo, la ca-
nalizacién del Rimac se volvidé un tema trascen-
dental para la ciudad. La propuesta de Felipe

Arancivia, en 1885, fue el desarrollo al detalle de
las propuestas realizadas por Luis Sada di Carlo
y Enrique Meiggs entre 1872y 1875.

Entre los fundamentos de los objetivos
del proyecto de canalizacion y urbanizacion de
los terrenos que se ganarian al rio, el ingeniero
Arancivia expuso los siguientes puntos: el proyecto
contribuiria al ornato de la parte central de la ciu-
dad; demostraria que era posible urbanizar zonas
cercanas al centro sin buscar terrenos hacia los
arrabales o espacios periféricos de la ciudad,
contribuiria con el mejoramiento del barrio de
Bajo del Puente en cuanto a su seguridad y orna-
to, y mejoraria las condiciones de salubridad de
la ciudad. De esta manera, daria la pauta para la
urbanizacion de las zonas cercanas.

El proyecto de canalizacion

Los terrenos entre el puente Balta y el puente
de Piedra fueron adjudicados a la municipalidad
por el gobierno el 18 de mayo de 1872, cuando
se venia ejecutando la construccion del malecén
de Acho. La propuesta de canalizacién del rio Ri-
mac buscaba ganar un area a ambas margenes



Tipo de Ao

Tipo de

Area

Precio

Propietario Ubicacion propiedad transaccién  (m?)  porm? Precio Fuente
Manuel
Municipio .'I\_glf;?g:rr del Terreno 1228 Tasacion 11.870 gofeos 20173 Samudio Patio,
! 1891, pp. 23-24
Terrenos a la Cien
o derec'kla dela 1889- 3 Sin Sin soles Manue! N
Municipio  estacion de Palma  Terreno 1890 Tasacion dato dato anuales Samudio Patino,
(ubicada en la calle por diez 1891, p. 13
La Toma) anos
Terrenos a la Manuel
Municipio  izquierda de la Terreno iggg Tasacion 835 1 sol ?(:))’Izs Samudio Patino,
estacion de Palma 1891, pp. 23-24
Manuel
Municipio  Estaciéon de Ancon  Terreno 1889 Tasacion 6.040 1sol 6040  Samudio Patifo,
1891, pp. 34-39
Diario La
Convento - 11i6n de San sin  Sin  2e.88e INtegridad,
de San . Terreno 1889 Remate Lima, miércoles
. Francisco dato dato soles S
Francisco 14 de junio de
1889, p. 1
Diario E/
Nicolas Calle de La Aduana Casade 1889 Remate Sin Sin 58.036 Comercio, Lima,
Garvarino o Palacio de Justicia dos pisos judicial dato dato ’ lunes 7 de enero
1889, p.5
La Integridad,
Ramoén Sin Lima, 16 de
Padrén Calle de la Barranca Casa 1890 Remate 3 lotes dato 8.638 agosto de 1890,
p.2
Diario EI
Juan Remate Sin Comercio,
Calle Ocona Casa 1889 .. 1 lote 21.537 Lima, jueves
Guevara judicial dato
15 de enero de
1889, p.5

del Rimac, en el trayecto entre el puente Balta y
el puente de Piedra. En 1889, la municipalidad
habia aprobado la ejecucion de la canalizacion del
rio Rimac segln los planos del ingeniero Aranci-
via, a los que se hicieron algunas modificaciones.
Ademas, se destind el monto de doscientos mil
soles como una partida para su ejecucion. Debido
a que las obras debian someterse a remate pu-
blico, tuvo algunos retrasos, y en razén de un mal
calculo en el presupuesto fueron concluidas en
1909 (Barbagelata, 1971, p. 2; Diario El Peruano,
19-06- 1889, no. 73).28

El proyecto de urbanizacion

La idea de urbanizar un borde ribereno ya habia
sido planteada en 1876 sin lograr mayor éxito.
Es el caso del proyecto del senor Salaverry, quien
planted urbanizar la margen derecha, a la altura
del ferrocarril de Ancon (Samudio, 1891, docu-
mento Iil, pp. 11-13).2°

El proyecto del ingeniero Felipe Arancivia
comprendia ambas margenes del rio, con un area

total de 65.794 metros cuadrados. Respecto a
la margen izquierda, ganaria un area de 24.269
metros cuadrados, que significaban la adicion de
tres manzanas en el tramo del puente de Piedra
y el puente Balta: la primera, cercana al puente
antiguo, con un total de 5.792 metros cuadrados;
una segunda manzana contigua a esta, con un
area de 6.600 metros cuadrados; una tercera
manzana cerca del puente Balta, con 5.582
metros cuadrados, y una faja entre F-C de 6.295
metros cuadrados, lo que hace un total de 24.269
metros cuadrados.

La propuesta para la urbanizacion no se
pudo hacer realidad, aunque gozaba de la aproba-
cién de uno de los mas renombrados profesiona-
les de la época. En el discurso pronunciado por el
ingeniero Ricardo Tizon y Bueno ante la Sociedad
de Ingenieros en 1904, titulado “El ensanche de
Lima”, se ocup6 brevemente de este tema por
considerarlo de sumaimportancia para la ciudad:

No hay razon para que duerma del mas gravi-
do olvido el proyecto formulado en 1884 por

Cuadro 1.3:

Precios de las
propiedades (1886-1891)
Fuente:

Elaboracion propia del
autor.
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el ingeniero Arancivia para la canalizacion del
Rimac entre los dos puentes, y que apenas si
mencionado nuevamente en 1896 lleva trazos
de no resucitar en mucho tiempo mas. Ese
hermoso proyecto que resuelve de por si vita-
les problemas de higiene y de comunicacion
entre las dos partes de la ciudad tiende prin-
cipalmente a su embellecimiento y ensanche.
(1907, pp. 16-17)%°

Ademas, sugirio la union de capitales entre
la municipalidad y el gobierno para un proyecto
en el cual invertirian y obtendrian una ganancia
considerable con la venta de los terrenos, que por
su cercania a la Plaza Mayor, cuyo arancel era de
veinte soles, podia llegar a costar cien soles el
metro cuadrado. Su célculo exagerado no pudo
convencer a los inversionistas de realizar el pro-
yecto (Tizén, 1904, p. 17).

Respecto al proyecto inconcluso, muchos
anos mas tarde José Barbagelata reflexionaria
sobre los beneficios que hubieran tenido los te-
rrenos ganados al rio, como satisfacer en parte la
demanda por vivienda de una poblacién migrante
y obrera, asi como permitir un crecimiento ordena-
do de las urbanizaciones en la zona que, para ini-
cios del siglo xx, se habian establecido de manera
desordenada y espontanea (Barbagelata, 1971,
pp. 3-5). Entre 1894 y 1895, Felipe Arancivia se
encontraba realizando el levantamiento de casas
para obreros en el jirdbn Huanuco (Ruiz, 1991, pp.
33-41), en su preocupacion por mejorar la vida de
los habitantes del centro de la ciudad.

Finalmente, al reflexionar sobre el aporte de
este proyecto para la ciudad, dirlamos que hubiera
significado la consolidacion de los usos residen-
ciales en esta zona, ademas de servir como mo-
delo para las futuras urbanizaciones y contribuir
al proceso de urbanizaciéon con una previa plani-
ficacién en el borde riberefo. La existencia de la
estacion y el puente, muy cerca de esta urbaniza-
cioén, le hubiera permitido desarrollar actividades
comerciales y de servicios que habrian servido
para el sustento de sus habitantes.

Conclusiones

A finales del siglo xix, la ribera izquierda del rio
Rimac se encontraba en proceso de deterioro.
Gracias al saneamiento legal por el que atraveso,
fue posible iniciar un proceso de renovacion urba-
na en la zona. Estas intervenciones permitieron

que el lugar se beneficiara, aumentando el valor
del metro cuadrado, generando una actividad in-
mobiliaria, consolidando las manzanas cerca del
borde ribereno entre Monserrate y Martinete, y
dando paso a obras de intervencion en el centro
de la ciudad cercanas a la Plaza Mayor.

La contribucion de la empresa privada fue
decisiva para la continuacion de este proceso
de renovacion urbana, posibilitando una mejor
gestion de los distintos proyectos que se venian
dando. La canalizacion del rio Rimac significo la
mejora de las condiciones de salubridad de este
espacio cercano al centro de la ciudad. Es a partir
de entonces cuando la zona dejo de ser un espa-
cio periférico para incorporarse como parte de la
ciudad en un borde riberefo. La renovacion urba-
na de estas areas permitié un uso recreacional de
ambas margenes del rio, asi como una mejora en
la comunicacion en los distintos tramos.

La construccién de los puentes en el trayec-
to del rio entre Monserrate y Martinete mejor6 la
relacion entre ambas margenes del rio, asi como
definié mejor los usos y funciones de cada tramo.
En el caso del puente Balta, que conectaba la mar-
gen izquierda con el malecon de Acho, permitid
que este espacio sirviera a la ciudad para usos
recreacionales.

La paralizacion del proceso de urbanizacion
que venia ejecutando la Empresa de Fomento
y Construccion del Peru, propiedad de Enrique
Meiggs, significé un punto en contra para que la
zona pudiera desarrollarse de forma ordenada,
especialmente el espacio entre la plaza del Cer-
cado hasta Martinete. Ademas, representd una
disminucion significativa en la actividad inmobi-
liaria relacionada con el proceso de urbanizacion
de la periferia de la ciudad.

El proceso de intervenciones de renovacion
urbana logré ejecutar gran parte de los proyectos
planificados orientados a la mejora de las condi-
ciones de salubridad y de la comunicacién entre
ambas riberas del rio. La participacion conjunta
entre laempresa privaday el gobierno local posibi-
lit6 la continuidad de la ejecucion de los proyectos.
Quizad un modelo de gestion participativo, como
en el caso de Santiago de Chile, hubiera facilitado
mejorar los procesos de saneamiento, ejecucion
y financiamiento de los proyectos. Las obras de
renovacion urbana permitieron el incremento del
valor del metro cuadrado, especialmente en el
tramo entre el puente de Piedray el puente Balta
que se encontraba cercano a la Plaza Mayor.



Por dltimo, la ejecucion del proyecto de ur-
banizacién hubiera servido como modelo para el
resto de las urbanizaciones en la zona, consoli-
dando el uso de suelo residencial de las manza-
nas con borde ribereno y permitiendo que otras
Zonas cercanas mejorasen sus condiciones de
vida. Ademas, hubiera significado un gran avance
en latecnologia que diera pie a propuestas auda-
ces para ser puestas en marcha en el siguiente
siglo, con lo que se hubiera ratificado el afan de
progreso que el Estado buscaba demostrar con
las diferentes obras que venia desarrollando en
la ciudad.

Notas

1 Denuncia presentada el 4 de noviembre de
1871 por César Saco Flores.

2 “El 30 de octubre de 1877 don Manuel de
Otarola solicité en arrendamiento otro te-
rreno de las orillas del Rimac, ubicado en el
barrio de Monserrate, que media, segin el
recurrente, 80,40 metros de frente y 70,80
metros de fondo (5.692,32 metros cuadra-
dos). Otarola presento un croquis del terreno,
acompanado de las bases de arrendamiento,
ofreciendo pagar una renta de cuatro soles
mensuales. La Seccién de Obras del Consejo
informé que la extension del terreno era de
4.888 metros cuadrados. Hasta hoy, no se ha
cobrado arrendamiento simpley el expedien-
te esté paralizado por el siguiente decreto:
Lima, 26 de marzo de 1879. Se aplazéd la
resolucion de este expediente hasta que se
resuelva la proposicion del Pflucker, en el
que se adoptara una medida general para
el remate de todos los terrenos a orillas del
rio Rimac”.

3 El28dediciembre de 1877 Mufioz solicitd en
arrendamiento parte del terreno municipal
situado al costado sur del puente de madera
frente a la Estacién de La Palma, con el objeto
de establecer banos, pagando anualmente
la merced conductiva de cien soles, por el
término de diez afios.

4 Se pide que el senor La Hoz pague los adeu-
dos que debe desde noviembre de 1876
a razén de doce soles al mes, y que el in-
geniero de la corporacién levante un plano
de las cuadras comprendidas desde La
Toma de Santo Domingo a la Plazuela de
Monserrate.

En Archivo General de la Nacion (1877), apa-
rece la “Avenida Monserrate y Huancavelica,
donde se encuentran la Fabrica de Hielo, la
Compaiiia Americana de Hielo y G. Backus”.
Barbagelatay Bromley (1945) afirman que el
matadero general funcioné desde 1855 en
los terrenos contiguos a los del senor Pedro
Conroy. En 1863, se permitié la instalacion
de otros mataderos en la zona.

El puente Palma, construido para el paso del
ferrocarril de Ancén, contaba con una pasa-
rela para peatones a inicios del siglo xx.

El 15 de setiembre de 1875 se presentaron
los senores referidos proximamente manifes-
tando que deseaban comprar “una parte del
terreno de propiedad del municipio, que se
encuentra entre los rieles del ferrocarril de
La Oroyay el respaldo del convento de Santo
Domingo [...]. Consta la mensura y tasacion
siguiente, sefnor alcalde: los recurrentes
Pedro Astorne y Luis Sesariego proponen
comprar en subasta publica una parte de
los terrenos municipales que se encuentran
entre las rieles del ferrocarril de La Oroya y
el respaldo de las fincas y del convento de
Santo Domingo, y ofrecen como precio base
para la subasta un sol por metro cuadrado
de terreno. Esta seccion debe informar que,
practicada la mensura, deslinde y tasacion
de los terrenos que se indica, incluidos en
diez lotes que se compone la quinta seccién
que abraza desde el puente antiguo hasta La
Toma del rio del valle de la Magdalena, cuya
operacion ha elevado a usted a fines de julio
préximo pasado, solo le resta manifestar
que la parte solicitada es la comprendida en
los lotes nimeros 2, 3, 4, 5y miden 1.129
metros cuadrados, que, avaluados a cuatro
soles el metro cuadrado, importan 4.519
soles [...]. La venta de estos terrenos y los
demas que se extienden hasta Martinete
es necesaria y conveniente para el concejo,
pues de este modo se cortara que se formen
focos de inmundicias, y las nuevas fabricas
gue se levanten siguiendo la linea proyec-
tada seran de ornato para esta parte de la
poblacion. Lima, 4 de octubre de 1875. M.
Trefogli. Solo resta notar que nada definitivo
se resolvio, y que los terrenos solicitados
por Astorme y Sesariego forman parte de
aquellos que son arreglo con los tenedores
de bonos de nuestra deuda externa”.
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“En este juicio sumario de declaracion y
aplicacion de un bien mostrenco, consta a f.
13 la inspeccion oculary a f. 16 la mensura
y tasacion de dichos terrenos no verificados
por el ingeniero del Consejo Departamental
de Lima, don Nicolas Mecquer y el ingeniero
civil don José E. Castaindn, los cuales encon-
traron el area de 127.586 metros cuadrados
y considerandola como terrenos urbanos va-
lorizaron 4.395,50 metros a un sol el metro
cuadrado y 123.191,05 metros sacando a
precio el total de 29.023,71 soles”.

El 26 de setiembre de 1868 se presento el
siguiente recurso: “litmo. senor alcalde muni-
cipal. El presbitero Tomas Arévalo, ante la H.
corporacion que usted preside, expongo: que
con una finca de mi propiedad, ubicada en
la calle de Amazonas (a) Martinete, signado
con el nimero 149, linda un trozo de terreno
muladar propio de esta municipalidad, que
desde tiempos antiguos se halla vacante
y abandonado, sin duda por la calidad del
terreno. Lima, 26 de setiembre de 1868.
Firma: Tomas Arévalo”. El 9 de junio de 1869
el alcalde ordend la inspeccion municipal y
tasacion respectiva.

“Plano canalizacién del Rimac en el trayecto
que media entre los puentes elaborado en
1885".

Puente de Piedra, construido en 1611.
“Existen todavia otros expedientes relacio-
nados en su mayor parte en el margesi de
bienes que tiene publicado el concejo, los
que acreditan el reconocimiento del domi-
nio municipal, por parte del publico, y los
innumerables actos de propiedad y posesion
ejercidos en todo tiempo por la municipali-
dad. Asi tengo a la vista: el proceso iniciado
en mayo de 1871 que contiene: un impor-
tante informe de la comision nombrada por
el Supremo Gobierno en resolucién del 25
de febrero de ese ano, para verificar el re-
conocimiento y la mensura de los terrenos
aprovechados a ambos lados del rio Rimac.
Su valorizacién por los arquitectos Trefogli y
San Martin”. En el documento se encuen-
tran otras cinco peticiones en Lima del 6 de
noviembre de 1877. En una peticion se pide
que una comision facultativa o mixta o de
la Seccion de Obras, adjunte los antiguos
planos de Lima y los titulos de las fincas ri-
berenas que la sindicatura exigiera en casos

13

14

15

16

17

18

19

dudosos y se levante el plano general de los
terrenos municipales situados a uno y otro
lado del rio Rimac en toda la extension de la
ciudad, consagrando especial atencién a la
parte de la orillaizquierda comprendida entre
Monserrate y el Martinete.

El tranvia. En 1870, se colocé la primera
piedra en la futura estacion de Monserrate,
obra que fue paralizada por la guerra. El 24
de mayo de 1878 inici6 su recorrido el primer
tranvia de traccion animal sobre carriles. El
trayecto comenzaba en el parque de la Ex-
posicion y terminaba en la alameda de los
Descalzos.

Parte del plan de Meiggs fue desarrollado
por el ingeniero Arancivia en 1885. La obra
fue aprobada por el gobierno el 17 de julio
de 1889. Loa planos se publicaron en la me-
moria municipal de 1903.

Puente Balta. El presidente Balta dispuso
la construccion de un nuevo puente sobre
el rio Rimac. Se eligié por mas conveniente
la prolongacién de la calle San lidefonso. La
primera piedra fue colocada el 19 de marzo
de 1869. En 1906, se hallaba abierta solo
la mitad de la cuadra. La operacion llevo a
término los trabajos en 1918-19.

El barrio de La Victoria ya habia sido apro-
bado por Resolucion Suprema en 1871, te-
niendo como proyectista al propio Sada. Las
obras se iniciaron en 1896.

“Mensaje del sefor presidente de la Republi-
ca al Congreso extraordinario de 1889”. “Las
obras publicas no han menos que sufrir las
consecuencias de la escasez de capitales en
el pais y de estimulo para traerlos”.

“Plaza de la Inquisicién. Sin duda algunos de
los celadores municipales no pasan nunca
por la plazuela cuando no se trata de impedir
que se formen grandes charcos de agua que
se forman frente al templo de la Caridad”.
“Plaza de Armas. Hasta hoy no se ha querido
hacer caso de las indicaciones nuestrasy de
los deméas diarios de esta capital sobre la
falta de aseoy vigilancia que son necesarios
enalgunos paseos publicos, pero lo que pasa
en la Plaza de Armas, el lugar més central y
conocido de la poblacion, al frente del local
que ocupa la municipalidad, ya clama cielo.
Hemos tenido la paciencia de senalar hasta
lo de las bancas de marmol. Desde algunos
anos permanecen fijas en la plaza la baran-
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da, el tablero y el horno, que sirven para la
incineracion de billetes fiscales, estorbando
el paso y presentando una vista desagrada-
ble desde hace tiempo. El jardin del parque
central dejo de serlo para convertirse en una
agrupacion de plantas sin orden ni concierto
y completamente descuidadas”.

“Un bulevar en Cocharcas. Sabemos que
pronto se empezara a construir un hermoso
paseo en la calle ancha de Cocharcas lla-
mandose de Buenos Aires, formandose un
bulevar y colocandose una pila en el centro.
Esta mejora se debera a la iniciativa y esfuer-
zo del senor teniente coronel Gaspar Tafur,
comisario del Cuartel 03, quien apenas con-
cibié laidea reunio a los vecinos notables del
barrio, en quienes encontro la mejor disposi-
cion para llevarla a cabo, y se han nombrado
comisiones a fin de colectar fondos para los
trabajos que han de emprenderse”.

“Plano de encauzamiento del rio Rimac y
construccion de malecones en ambas ribe-
ras”.
1) Hacer desaparecer la estacion del ferroca-
rril Lima-Chancay y construir en su reemplazo
edificaciones convenientes, en los muladares
contiguos que deberia hacer limpiar la mu-
nicipalidad. 2) Construir nuevos edificios a
costa de los tenedores, quedando no solo de
los muladares, sino de los terrenos compren-
didos entre estos y los de la actual estacion.
3) Dar a la estacion de Palma comodidadesy
extension necesaria para que pueda servir de
estacion del ferrocarril de Ancon si el trafico
lo requiere. 4) Construir a su costa (de los te-
nedores) un puente que comunique los ferro-
carriles de Ancon con el de La Oroyay ceder a
la municipalidad el que hoy esta destinado a
ese objeto. 5) Construir dicho puente cruzan-
do el rio, desde la estaciéon de Palma hasta
los muladares del Tajamar, que pasan a ser
propiedad de los tenedores, sin impedir el
trafico publico por el puente actual mientras
el nuevo se construye. 6) Dejar el transito pu-
blicoy libre por los terrenos del Tajamar hasta
que se construya el nuevo puente. 7) Ceder
a la municipalidad limpios los terrenos de la
actual estacion del ferrocarril de Ancén para
que se destine a plaza publica, y ceder tam-
bién los demas terrenos que siguen hasta el
puente de Piedra, no para que se destinen
a edificios sino a paseo publico. 8) Que la
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municipalidad cede a los tenedores de bonos
de la deuda externa, para el establecimiento
de vias, cambios y mayor extension, las esta-
ciones del ferrocarril de La Oroya respecto de
cualquier porcion de terreno desde el puente
Balta hasta La Toma del rio de la Magdalena,
situado en la linea férrea, y antiguos muros
de la ciudad un poco més debajo de la esta-
cién de Palma. La municipalidad procedi6 a la
tasacion de los bienes de la municipalidad y
aceder a los tenedores de bonos de la deuda
externa. El terreno de propiedad del concejo
en el muladar del Tajamar, de 11.870 metros
cuadrados, considerando a 20 centavos de
sol el metro cuadrado, hacia un total de 2.374
soles. Terrenos situados a la derecha de la
estacion de Palma, de 3.910 metros cuadra-
dos, considerando a sol cada metro cuadra-
do, hacian 3.910 soles. El terreno situado a
laizquierda de la estacion del Palma, de 835
metros cuadrados, a sol cada uno, hacia 835
soles. Los terrenos de los tenedores de bonos
de la estacion de Ancén, de 6.040 metros
cuadrados, estaban a sol cada uno.
“Puente de Palma, el tercero de los cuatro
puentes tendidos sobre el rio Rimac, fue
construido para el paso del ferrocarril de An-
con, contando con una pasarela para peato-
nes. Tiene la particularidad de ser curvilineo
ensu eje horizontal, y descansa el tablero de
diez columnas cilindricas de fierro de 1,37
metros de diametro, 89 metros de longitud
y 4,88 metros de ancho”.

1) Entregar a dominio perpetuo al concejo
provincial el terreno de la estacion del fe-
rrocarril de Ancon. 2) Construir al lado del
ferrocarril de Ancén nuevas edificaciones.
3) Dar las comodidades para la estacion
de Palma del ferrocarril de La Oroya, para
que sirva también al ferrocarril de Ancén. 4)
Construir un puente de fierro que uniera el
ferrocarril de Ancony La Oroya. 5) Entregar a
dominio municipal este puente. 6) Construir
una doble linea férrea desde el puente Balta
hasta la estacion de Monserrate. 7) Destruir
la bajada de madera del puente de Piedra a
la estacion de Desamparados. 8) Hacer la
modificacion en el puente de Piedra. 9) Pagar
a la municipalidad la tasacién que resulte a
favor de la permuta de terrenos que contiene
el negociado. Son obligaciones de la munici-
palidad: 1) Entregar a los tenedores de bonos
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el dominio (til de la cantidad de terrenos ne-
cesaria en los muladares del Tajamar por el
ndmero de anos que se fij6 en el contrato de
cancelacion, al cabo de los cuales pasaran al
dominio del Estado, incluidas las obras sobre
ellas edificadas. 2) Entregar bajo las mismas
condiciones y por el mismo periodo de anos
el dominio Gtil de las propiedades entre el
puente Baltay la caja de rio de la Magdalena.
Venta de Enrique Meiggs al senor Zevallos el
5 de setiembre de 1877 en la calle Artesanos
de dos lotes con un area de 133,32 varas
cuadradas a un precio de tres mil soles. Pa-
gaderos al contado 300y el resto en cuotas
de 135 soles al ano, con una tasa de interés
anual de 12 por ciento.

“Arancel inmobiliario. La Plaza Mayor con
un arancel de veinte soles; avenida Alfonso
Ugarte y Grau, un sol; La Merced, dieciséis
soles”.

“A fines de 1887 terminamos la dltima ver-
sion del Codigo Civil y el proyecto de Ley del
Reglamento de Propiedad Inmueble”.

La canalizacién del rio Rimac en un tramo
central, ejecutado en 1909, entre el puente
de Piedra y el puente Balta. El concejo pro-
vincial dio la autorizacion para emprender la
obra de canalizacién del rio Rimac, entre el
tramo del puente de Piedray el puente Bal-
ta, de acuerdo con los planos del ingeniero
Arancivia, con las modificaciones segun los
informes de los ingenieros Folkierski, Habich,
Grieve y Bonneimaso. Se les autoriz6 levantar
el empréstito de plata, destinado exclusiva-
mente para su ejecucion, de doscientos mil
soles.

En 1876, un vecino de la ciudad, el sefor Sa-
laverry, propuso urbanizar la margen derecha,
como consta en el expediente, porque este
terreno era utilizado como basurero publico.
Ofrecié dar la suma de seis mil soles al con-
tado y cien soles mensuales por el término
de la enfiteusis del terreno de cien anos, al
cabo de los cuales devolveria el terreno. No
se conocen muchos detalles del proyecto,
Gnicamente que constaba de cinco manzanas
con calles de dieciséis metros de ancho, y que
luego de la intervencion el precio del metro
cuadrado en la zona aumentaria a tres soles,
segln proyecciones hechas por el Estado.
“El presupuesto formulado por el ingeniero
Arancivia ascendié a 294 mil soles, quiza si

por el tiempo transcurrido esa cifra llegaria
a cincuenta mil libras peruanas, pero hoy
que el terreno en las calles centrales no vale
menos de veinte libras peruanas (por metro
cuadrado se asignan diez libras peruanas
a los terrenos que asi se ganasen), no se-
ria exagerado con lo que obtendria como
ganancia de quince mil libras peruanas”.
Equivalencia: diez soles = una libra peruana.
Pero aunque ese célculo fuera exagerado, el
gobierno por un lado y la municipalidad por
el otro deberian subvencionar fuertemente
la empresa que con tal fin se estableciera,
teniendo en consideracion que ella realizaria
la mas beneficiosa obra.
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